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DRAHE UVERY A
STAVEBNICTVO

STAVEBNE MATERIALY BRZDIA

V roku 2023 stavebnictvo na Slovensku stagnovalo,
manazéri stavebnych firiem ocakavaju pre rok 2024
pokles trzieb o 1,2 %. Aktualne maju stavebné firmy
vytaiené kapacity na 90 %, v roku 2024 predpovedaju
len 83 % vytaZenie kapacit (CEEC Report). Zlepsit to
moZu verejné zakazky.

* Stavebna produkcia na Slovensku v roku 2023 v beZnych
cenach, najma v dosledku vysokej inflacie, rastla. V prepocte na
stdle ceny roka 2015 vsak klesla (Graf 6).

* V porovnani so susednymi Statmi slovenské stavebnictvo
vyrazne zaostdva. Objem produkcie bol v tretom kvartali 2023
na urovni 86,5 % roka 2015. Vsetci susedia okrem Ukrajiny od
roku 2020 dosahuju lepsie vysledky ako v roku 2015. Madari
prekrocili o 50 % produkciu z roku 2015, Cesi stapli o 5,6 %.
Priemer EU bol na Grovni 115,5 % (Graf 7).

* Slovenské stavebné firmy v roku 2024 predpokladaju pokles
trzieb a mensie wvyuzitie vyrobnych kapacit. Podla ich
manazérov mdie pomdct uplatnenie nového stavebného
zakona, podpora vystavby byvania a viaczdrojové financovanie.

* Spomalenie spo6sobili rastice uUrokové sadzby uverov — najma
hypoték. V roku 2015 boli priemerné sadzby 2,49 %, v roku
2021 klesli najnizsie na 0,97 %, aktualne dosahuju 3,75 % (NBS).
Stupli ceny stavebnych materialov, ktoré sa len pomaly zacali
stabilizovat a stavbarov trapia aj pomalé povolovacie procesy a
zloZité zaddavanie verejnych zakaziek.

CENY NEHNUTELNOSTi NA BYVANIE NA SLOVENSKU STALE
KLESAJU

Ceny nehnutelnosti na byvanie dosiahli v 3. $tvrtroku
2023 uroven 2440 eur/m?, ¢o je pokles o 10 % oproti
rovnhakému obdobiu minulého roka (Graf 8).

e Aktualna ponuka urokov novych hypoték v komercnych bankach
na Slovensku je od 4,00-5,34 %. Komerc¢né banky stale avizuju
zdrazovanie Uverov na byvanie. Cenovu politiku finanénych
domov totiz neovplyviiuje len ekonomicka situdcia Statu a
politika ECB, ale moZu ju ovplyvnit aj rozhodnutia vlady, ako
napriklad avizované zvySovanie zdanenia bank.

* Dopyt po kipe nehnutelnosti a hypotekarnych Uveroch vyrazne
klesa vplyvom zvySovania urokovych sadzieb. To je dévodom
znizovania cien nehnutelnhosti.

* Priemerné ceny nehnutelnosti klesaju od tretieho Stvrtroka
2022, ked priemernd vyska urokovych sadzieb presiahla 2,5 %
(Graf 8). Vzhladom na stéle vysoké urokové sadzby na hypotéky
mozno predpokladat dalsi pokles cien nehnutelnosti.

* Podla analytikov Slovenskej sporitefne mézeme oéakavat pokles
sadzieb ECB po druhom kvartali 2024, ¢o sa vSak nemusi v plnej
miere premietnut vo vysky Urokov v SR (Trend). Stabilizaciu a
navrat k opdtovnému rastu cien nehnutelnosti v pripade
znizenia centralnych drokov o 0,75-1 p.b. v druhom polroku
2024 mozno predpokladat koncom roka 2024.

prehlad

Graf 6: Stavebnd produkcia na Slovensku v stdlych cendch
roku 2015 (v milionoch €)
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Graf 7: Index stavebnej produkcie (kvartdlne, sezonne
ocistené ddta, rok 2015=100)
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Graf 8: Priemernd cena v €/m? nehnutelnosti a priemernd
urokovd sadzba v % na hypotekdrnych uveroch
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